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CONTRATO DE ARRENDAMENTO QUE ENTRE SI
CELEBRAM A ADMINISTRAGAO DOS PORTOS DE
PARANAGUA E ANTONINA E A ROCHA TOP TERMINAIS
E OPERADORES PORTUARIOS LTDA, REGENDO O
ARRENDAMENTO DO ARMAZEM 09-A, COM AREA
TOTAL DE 4.000,00 M2, PERTENCENTE A APPA
LOCALIZADO DENTRO DOS LIMITES DO PORTO
ORGANIZADO, NA FORMA ABAIXO:

Aos 16 dias do més de setembro (e 2002, a
ADMINISTRAGAO DOS PORTOS DE PARANAGUA E ANTONINA- APPA,
entidade autarquica estadual, vinculada &8 SECRETARIA DE ESTADO DOS
TRANSPORTES, estabelecida em Paranagua-PR, na Rua Anténio Pereira, 161,
inscrita no CNPJ/MF n° 79.621.439/0001-91, doravante denominada APPA,
representada pelo seu Superintendente, Eng® Osiris Stenghel Guimaraes e pelo
seu Diretor de Desenvolvimento Empresarial, Sr. Lourengo Fregonese, tendo
em vista o contido no processo protocolado sob n° 4.875.188-1, bem como do
resultado da Concorréncia sob n°® 011/2001, devidamente homologada pelo
Exmo. Sr. Governador do Estado em data de 13.06.2002, assina com a
ROCHA TOP TERMINAIS E OPERADORES PORTUARIOS LTDA,
estabelecida em Paranagua - PR, a Rua Jodo Eugénio, 922 - Centro, inscrita
no CNPJMF sob n° 81.716.144/0001-40 doravante denominada
ARRENDATARIA e representada pelos Diretores, Sr. Jodo Gilberto Cominese
Freire, brasileiro, casado, portador do RG n° 1.102.959-0-PR e CPF n°
527.760.939-34 e o Eng®. Luiz Antdnio de Matos, brasileiro, casado, portadory
do RG n° 779.153-4-PR e CPF n°® 253.674.049-87, o presente contrato de '
arrendamento, sujeito as normas dos Diplomas 8.630/93, 8.666/93 e suas
alteragbes e do Decreto Estadual n°® 3471/2001 mediante as seguintes
clausulas e condigoes:

CLAUSULA PRIMEIRA - OBJETO: - A ARRENDATARIA, de acordo com a
Lei Federal n°® 8.666/93, republicada no Diario Oficial da Uniao em 06.07.94 e
com as condigbes particulares do presente Edital, sua proposta e das

Especificagoes Técnicas, que ficam fazendo parte integrante deste contrato,w
independente de transcricdo arrenda o armazém 09-A, com area total de &&(]

4.000,00 m2 (quatro mil metros quadrados), pertencente a Administragdo dos
Portos de Paranagua e Antonina, localizado no Porto de Paranagua-PR,
dentro dos limites do porto organizado, tudo de conformidade com o Edital de
Concorréncia, Planta de localizagdo, autorizacdo do  Ministério dos

Transportes e o Relatério da Comissdo de Licitagdo, que fazem parte
integrante deste instrumento contratual.
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PARAGRAFO UNICO: - A partir da celebragdo deste termo, o arrendamento
sera regido pelas cldusulas e condigdes aqui ajustadas.

CLAUSULA SEGUNDA - AREAS ARRENDADAS: - A é4rea objeto deste
arrendamento é o Armazém 09-A, com area total de 4.000,00 m2 (quatro mil
metros quadrados).

PARAGRAFO UNICO: - E vedada, sob qualquer hipétese, a movimentacgdo e
armazenagem de cargas de natureza perigosa, tais como: explosivos e
inflamaveis.

CLAUSULA TERCEIRA - MODO E FORMA DE EXPLORAGAO DOS
SERVIGOS: - A exploragdo das instalagdes portuarias, ora arrendadas, far-se-
a sob a modalidade de USO PRIVATIVO MISTO, nos termos do Art. 4° da Lej
n°® 8.630 de 25.02.93.

PARAGRAFO UNICO: - A ARRENDATARIA garantira uma movimentagao
minima anual, no Armazém arrendado, de 70.000 (setenta mil} toneladas/
ano de carga.

CLAUSULA QUARTA - PREGO DO ARRENDAMENTO: - A ARRENDATARIA
pagara a APPA, a partir do trigésimo dia apos a assinatura do TERMO DE
ENTREGA, pelo arrendamento do Armazém 09-A, por més ou fracdo de meés,
o valor de R$ 15.000,00 (quinze mi reais) observado o disposto no Paragrafo
Primeiro da Clausula Sexta. E

PARAGRAFO UNICO: - A ARRENDATARIA na data de assinatura deste
instrumento pagara junto 4 APPA o valor de R$ 500.000,00 (quinhentos mil
reais).

CLAUSULA QUINTA - REAJUSTES DO ARRENDAMENTO: - Os valores
contratados para o arrendamento do Armazém Q9 - A, seréo reajustados da
seguinte forma:

- O valor contratado pelo arrendamento da area coberta de 4.000,00 m2
sera corrigido anualmente pelo indice do IGPM da Fundacgdo Getulio
Vargas, ou outro qualquer que venha substituir, por determinagdo legal,
dando-se o primeiro reajuste 12 (doze) meses apds a assinatura do
TERMO DE ENTREGA, conforme previsto na Clausula Quarta.
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PARAGRAFO UNICO: - Contudo se antes do prazo previsto para reajuste vier
a ser editada qualquer medida que venha a alterar o indice elou o prazo de
periodicidade estabelecido, sera imediatamente aplicada ao presente ajuste.

CLAUSULA SEXTA - PAGAMENTOS:- Além do valor do arrendamento, a
arrendataria se obriga aos pagamentos dos encargos abaixo, decorrentes do
exercicio de suas atividades operacionais no armazém arrendado:

a) - dos impostos e taxas incidentes;

b) - de todas e quaisquer obrigagées fiscais:

c) - dos valores tarifarios previstos na Tarifa Portuaria vigente para o Porto
de Paranagua e incidentes nos servicos requisitados a8 APPA, sem
quaiquer isengao, salvo as radugdes legais.

PARAGRAFO PRIMEIRO: - O valor mensal do arrendamento, assim como os
demais pagamentos serao cobrados através de faturas que serao emitidas pela
APPA, e que deverdo ser liquidadas até o dia 05 (cinco) de cada més.

PARAGRAFO SEGUNDO: - O nio cumprimento do prazo previsto no
Paragrafo Primeiro desta Clausula, sujeitara a ARRENDATARIA as sangoes
previstas na legislagdo vigente e no regulamento da APPA sobre a matéria.

PARAGRAFO TERCEIRO: - Fica estabelecido que a cobranga de qualquer
importancia devida pela ARRENDATARIA a APPA e nio liquidada, sera feita
por via judicial, quando esgotadas as vias administrativas.

CLAUSULA SETIMA - PRAZO: - O prazo do arrendamento é de 20 (vinte)
anos, contados da data da assinatura do contrato, podendo ser prorrogado por,
igual periodo.

PARAGRAFO PRIMEIRO: - A proposicdo de prorrogagdo devera ser
encaminhada pela ARRENDATARIA, por escrito, com antecipagao minima de
60 (sessenta) dias do término do prazo de arrendamento, estabelecido no
"caput” desta clausula, e devera conter, além de sua proposta, a relagdo das
benfeitorias que serdo incorporadas ao patriménio da APPA.

PARAGRAFO SEGUNDO:- Findo o prazo inicial de arrendamento ou em caso
de rescisdo, todas as benfeitorias implantadas na area arrendada, passarao a &
integrar o patriménio da APPA, automaticamente, sem gerar qualquer direito a i
indenizagao.

CLAUSULA OITAVA:- A ARRENDATARIA devers providenciar o necessario
alfandegamento junto & Autoridade Aduaneira. A {y P
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CLAUSULA NONA: - A ARRENDATARIA devera exigir do pessoal que vier
a trabalhar no armazém arrendado, o porte obrigatério de identificagso
pessoal, uniforme da empresa e obediéncia as normas de seguranga e
disciplina emanadas pela APPA.

CLAUSULA DECIMA - BENFEITORIAS: - A ARRENDATARIA fica obrigada a
investimentos em obras de melhorias no armazém arrendado, devendo
apresentar a APPA para prévia autorizagdo, os projetos e respectivo
cronograma de execugdo, obrigando-se, ainda, a realizar a manutencio e
conservagao do armazém arrendado ao longo do periodo de arrendamento.

PARAGRAFO UNICO: - Ocur:nprimento do disposto no caput desta Clausula
nao reservara @ ARRENDATARIA o direito a quaisquer abatimentos ou
ressarcimentos.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA- MOVIMENTAGAO DE MERCADORIAS: - As
operagbes de recebimento, guarda, carregamento, descarga e transporte de
mercadorias dos armazéns até junto ao costado dos navios, ou vice-versa, bem
como a movimentagéo interna de cargas de qualquer natureza, no armazém
arrendado, serdo de responsabilidade Unica e exclusiva da ARRENDATARIA,
que devera fazé-lo as suas expensas, com pessoal préprio ou contratado de
terceiros, sem 6nus para a APPA.

PARAGRAFO PRIMEIRO: - Os servicos a serem prestados pela
ARRENDATARIA, nas instalagbes ora arrendadas, serao realizados ao modo,
forma e condigdes estabelecidas na legislagdo vigente, em especial pela

Lei n° 8.630/93, ficando esta comprometida a que os mesmos sejam de )
boa qualidade e satisfagam as condigbes de regularidade, continuidade,
eficiéncia e seguranga.

N

PARAGRAFC) SEGUNDO: - Desde que se processem nos recintos da
ARRENDATARIA, fica facultado a esta, a execugdo de servigos diurnos ou
noturnos, sendo que aqueles requisitados & APPA, serdo realizados de acordo

AN\

com as normas horario de trabalho e regulamento do Porto.

PARAGRAFO TERCEIRO: - O pessoal de administragdo, movimentagao de |
mercadorias, manutengao, servigos gerais, limpeza, operacao de equipamentos
e correlatos, serdo administrados pela ARRENDATARIA por sua conta -
Unica e exclusiva, com seu quadro efetivo de pessoal, ou recrutados de
terceiros, ficando a APPA isenta de quaisquer responsabilidades, inclusive no %
que se refere as despesas e encargos decorrentes.
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CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - RESPONSABILIDADE: - A APPA nio
assume, nem assumira qualquer dnus sobre mercadorias que se encontrem
dentro dos limites da area arrendada, cabendo 3 ARRENDATARIA, Gnica e
exclusivamente a integral responsabilidade pela guarda e seguranca das
mesmas, respondendo ainda, perante a APPA e/ou terceiros, por danos efou
avarias que venham a ocorrer, e cujas causas lhes sejam atribuidas.

PARAGRAFO PRIMEIRO: -A ARRENDATARIA, além das condigBes gerais
do presente contrato, e da legislagdo pertinente, se obriga ainda a:

a) - Movimentar, anualmente a partir da assinatura do TERMO DE ENTREGA,
um volume minimo de 70.000 (setenta mil) toneladas.

b) - Efetuar caugio prévia, conforme valores estabelecidos pela APPA, através
de instrumento legal, para todas as operagses de carga e descarga, requisitadas
junto a APPA, bem como da taxa de utilizacdo da infra-estrutura de
operagoes portuarias, quando de sua responsabilidade.

c) - Manter seguros especificos para as instalagges, equipamentos,
mercadorias e pessoal, assim como para eventuais benfeitorias que venham a
ser implementadas na &rea arrendada, encaminhando a APPA copia das
respectivas apélices, no prazo de 60 (sessenta) dias, contados da data da
assinatura deste Termo.

d) - A ARRENDATARIA devera repor as construgdes e instalagoes préprias da
APPA elou de terceiros, em caso de sinistro, no estado em Qque se encontravam
anteriormente, dentro do prazo em que, tecnicamente, as obras sejam
exequiveis, em condigbes normais de trabalho, a serem estabelecidas pela {
APPA, a contar da data em gue o sinistro tenha ocorrido, independentemente §
das perdas e danos em decorréncia dos mesmos.

e) - Dar ciéncia 4 Companhia Seguradora, com quem contratar os seguros de \
que trata a alinea anterior, do inteiro teor deste instrumento, e em especial,

desta Clausuia. h
f) - Afastar dos servigos realizados nas instalagGes referidas neste contrato, e <\
nao readmitir, qualquer empregado seu, cuja atuacéo se tenha tornado nociva,

ou inconveniente, a juizo da APPA nio assumindo esta, responsabilidade de

qualquer natureza que possa advir de tal afastamento.
g) - Manter em perfeito estado de conservagao, limpeza e funcionamento, as

areas e instalagées arrendadas, até o término do prazo contratual, correndo
a sua conta exclusiva, todas as despesas decorrentes das condigbes aqui
estabelecidas.
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h) - Acionar as providéncias necessarias para obtencdo de toda e qualquer
autorizagéo, licenca ou ato, que emanados dos poderes publicos, sejam
considerados indispensaveis & consecugio deste contrato.

PARAGRAFO SEGUNDO: - Consideram-se prazos anuais os intervalos de 12
(doze) meses contados a partir da assinatura deste contrato.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - FISCALIZAGAO: - A APPA, por intermédio
de seus prepostos tera a qualquer tempo, livre acesso nas areas e instalagdes
arrendadas, para inspecgdo e fiscalizacdo das instalagGes, servigos, equipa-
mentos, obras, pessoal e estoque.

PARAGRAFO PRIMEIRO: - A ARRENDATARIA se obriga em fornecer
anuaimente, relatorio informando o estado de conservagao fisica do armazém
arrendado, das instalagbes elétricas e hidraulicas, bem como listar as
benfeitorias introduzidas no armazém arrendado.

PARAGRAFO SEGUNDO: - O relatério de que trata o paragrafo anterior
devera ser encaminhado a Diretoria Técnica da APPA, que apds vistoria fisica
e andlise, emitira parecer e recomendacao, se for o caso.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - RESCISAO: - Sem prejuizo de qualguer outra
disposicdo deste contrato, ou da legislagdo vigente, o mesmo podera ser
rescindido pela APPA, judicial ou extrajudicialmente, independente de qualquer

notificagdo, na ocorréncia dos seguintes casos: ‘%

a) - Se o mesmo for transferido a outrem, no todo ou em parte, sem a prévia e \
expressa autorizac;ég da APPA; \b

b) -Se a ARRENDATARIA impedir ou dificultar a acao fiscalizadora da

APPA. 3
C) - Se a ARRENDATARIA servir-se do local arrendado para uso diverso
do especificado neste contrato, ou ndo mantiver as instalagées em bom

estado de conservagéo.

d) - Se a ARRENDATARIA deixar de movimentar mercadorias durante 06 (seis)
meses consecutivos, por via maritima, através do Porto de Paranagua. R‘

e) - Se a ARRENDATARIA deixar de Ccumprir qualquer dispositivo contratual,
ou infringir dispositivo de Lei, ou regulamento da APPA.

f) - Se a ARRENDATARIA vier e ter decretada sua faléncia ou liquidagao.
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CLAUSULA DECIMA QUINTA - ENTREGA E RECEBIMENTO DO ARMAZEM: -
A APPA designara responsavel para formalizar TERMO DE ENTREGA, em
documento onde conste o estado e condigbes gerais de conservacgao dos
armazens arrendados e benfeitorias existentes, e bem assim, Termo de
Recebimento ao fim do prazo de arrendamento, devendo, na ocasido, o imovel
arrendado estar em perfeitas condigdes de imediata utilizagao, inclusive as
benfeitorias executadas durante o prazo de arrendamento.

PARAGRAFO PRIMEIRO: - O imével arrendado por ocasido do seu recebimento
pela APPA, devera estar em perfeitas condigbes de uso, inclusive as
benfeitorias que se incorporarao ao acervo patrimonial da APPA.

PARAGRAFO SEGUNDO: - Ao término do arrendamento, ou em caso de
rescisdo de pleno direito do contrato, a ARRENDATARIA tera no maximo 30
(trinta) dias para retirar-se do local, ndo padendo reté-lo sob qualquer pretexto,
devolvendo-o com as alteragdes introduzidas , aprovadas tempestivamente pela
APPA, e acrescido das benfeitorias implantadas.

CLAUSULA DECIMA SEXTA - CAUCGAO: - Para garantir o cumprimento do
presente instrumento a ARRENDATARIA depositou caugio correspondente a
3% (trés por cento) do valor do contrato, no valor de R$ 108.000,00 (cento e oito
mil reais), em Fianga Bancaria do Banco HSBC, de conformidade com o disposto
no Art. 56 da Lei 8.666/93 e suas alteragdes.

(‘
CLAUSULA DECIMA SETIMA - PENALIDADES: - A ARRENDATARIA estard \
sujeita as penalidades preyistas no item 13 do Edital da Concorréncia.

Z

CLAUSULA DECIMA OITAVA: - Este contrato entra em vigor na data de sua
assinatura,

&

CLAUSULA DECIMA NONA - CASOS OMISSOS: - Os casos omissos, neste
termo serdo resolvidos de comum acordo entre as partes signatarias,

respeitadas a legislagao vigente & ocasido dos fatos, bem como os regulamentos &
da APPA.

CLAUSULA VIGESIMA - FORO: - O foro para dirimir qualquer divida, ou
questao, decorrente deste contrato, é o da Comarca de Paranagua-PR., fazendol
as partes, renuncia expressa de qualquer outro, por mais privilegiado que seja.
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abaixo.

Assim, por estarem de pleno acordo, as partes firmam o presente
instrumento, em 02 (duas) vias de igual teor, na presenca das testemunhas

Paranagua, 16 de

—_—

Mﬁ SUPERINTENDENTE DA APPA

setembro de 2002.

ENG® OSIRIS STENGHEL GUIMARAES

ol

DIRETOR DE DESENV. EMPRESARIAL

SR. LOURENGCO FREGONESE

SR. JOAO GILBERTO C. FREIRE

Q)
v
\
%Wﬁ DIRETOR SUP. DA ROCHA TOP

DIRETOR EXECUTIVO DA ROCHA TOP

"

ENG® LUIZ ANTONIO DE MATOS

TESTEMUNHA

g

TESTEMUNHA
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