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CONTRATO DE ARRENDAMENTO QUE ENTRE S!
CELEBRAM: ADMINISTRAGAO DOS PORTOS DE
PARANAGUA E ANTONINA E A FOSPAR S/A -
FERTILIZANTES FOSFATADOS DO PARANA, COM A
INTERVENIENCIA DA UNIAO ATRAVES DO
MINISTERIO DOS TRANSPORTES REGENDO O
ARRENDAMENTO DE 77.52500 M2 DE AREAS
DESCOBERTAS E 7.000,00 M2 DE AREAS PARA
CONSTRUCAO DE INSTALACOES DE ACOSTAGEM E
TRANSPORTE DE PRODUTOS, TOTALIZANDO
84.525,00 M2, LOCALIZADO DENTRO DOS LIMITES
DO PORTO ORGANIZADO, NA FORMA ABAIXO:

No 01 dia do més de abril de 1998, a
ADMINISTRACAO DOS PORTOS DE PARANAGUA E ANTONINA,
estabelecida em Paranagusa - Pr, na Rua. Antdnio Pereira, 161, inscrita no
CGC/MF n° 79.621.439.0001/91, doravante denominada APPA e
representada pelo seu Superintendente, Eng® Osiris Stenghel Guimarses e
pelo seu Diretor Técnico, Eng® Luiz lvan de Vasconcellos, tendo em vista o
contido no processo protocolado sob n° 3.063.370-9, bem como do resultado
da Concorréncia Publica sob n®011/97, devidamente homologada pelo Exmo.
Sr. Governador do Estado, em data de 23.03.98 assina com a FOSPAR S/A -
FERTILIZANTES FOSFATADOS DO PARANA, estabelecida em Paranagua-Pr,
doravante denominada ARRENDATARIA e representada pelo seu Diretor
Superintendente, Dr. Eduardo Baptistella e pelo Diretor, Sr. Dejair Cesar Costa, P
O presente contrato de arrendamento, sujeito as normas dos Dipiomas (5
8.630/93, 8.666/93 e Decreto Lei 9.760/46, mediante as seguintes clausulas e i
condigdes:

CLAUSULA PRIMEIRA - OBJETO: - Constitui o objeto deste contrato o .l
arrendamento de 84.525,00 m2, composto por 77.525,00 m2 (area 01) eQ 5
7.000,00 m2 (area 02), destinadas para a construgcdo de instalagdes de
acostagem e transporte de produtos, localizadas no Porto de Paranagua-PR,
dentro dos limites da area do porto organizado, e destinada para construgio
e exploracdo de um Terminal especializado na descarga de granéis solidos,
com a interveniéncia da Unido através do Ministério dos Transportes, tudo de
conformidade com o Edital de Concorréncia n® 011/97 - APPA | SETR,
Planta de localizagao, autorizagéo do Ministério e o relatério da Comissio de
JeRTAQ, que fazem parte integrante deste instrumento contratual.

AGRAFO UNICO: - A partir da celebragao deste termo 0 arrendamento
gaidg pelas clausulas e condigSes aqui ajustadas. r‘

J0aguim Tramulas Filho
ProCUiGadt_saiGiCS —
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CLAUSULA SEGUNDA - AREAS ARRENDADAS: - A area objeto deste
arrendamento, € a seguinte: a) 77.525,00 m2 de area descoberta; b) 7.000,00
m2 de areas para construgdo e instalagdo de acostagem e transporte de
produtos, totalizando 84.525,00 m2 (oitenta e quatro mil, quinhentos e vinte e
cinco metros quadrados) .

PARAGRAFO PRIMEIRO: - As areas de que trata esta clausula se destinam a
instalagdo de um Terminal especializado na descarga de produtos sdlidos a
granel de composi¢cdo mineral e / ou quimica, compreendendo a construgao,
instalacao, operagao e manutengao de no minimo:

a - instalagbes de acostagem;

b - equipamentos especializados para descarga dos produtos;

c - conjuntos de transportadores de correias para transportes dos produtos;

d - opcionaimente a cargo da ARRENDATARIA, poderéo ser implantadas
instalagbes para estocagem adequada dos produtos.

PARAGRAFO SEGUNDO: - As condigbes para arrendamentos e
exploragao do terminal, bem como construgées e instalagbes de equipamentos,
deverdo obedecer, no minimo, as especificagdes e condi¢gdes contidas no Edital
e Memorial Técnico que farao parte integrante do contrato.

PARAGRAFO TERCEIRO: - O arrendamento, objeto deste Contrato, destina-
se a construgao e operacdo de um Terminal, especializado na descarga de
produtos solidos a granel de composigéo mineral e/ou quimica, cargas essas de
propriedade da ARRENDATARIA ou de terceiros sob sua responsabilidade,
podendo ser movimentado outros granéis, mediante prévia e expressa
autorizacdo da APPA.

CLAUSULA TERCEIRA - MODO E FORMA DE EXPLORACAO DOS
SERVICOS: - A exploragdo das instalagdes portudrias, a serem construidas nas
areas arrendadas, far-se-3 sob a modalidade de TERMINAL PRIVATIVO DE
USO MISTO, nos termos do Art. 4°, da Lei n°® 8.630/93.

PARAGRAFO PRIMEIRO: - A ARRENDATARIA submeter-se-a integralmente
ao Regulamento de Exploragdo do Porto, as disposiges legais em vigor, ao
contido na Lei n° 8.630/93, ficando comprometida a que 0s seus servicos
sejam de boa qualidade e satisfagam as condicdes de produtividade,
aridade, continuidade, eficiéncia, seguranga e modicidade de pregos.

O SEGUNDO:- A ARRENDATARIA garantira uma movimentagéo
gl de /00.000 (setecentas mil) toneladas por ano, contados a partir da

[d% ipicio das operagées e de acordo com os prazos estabelecidos no
. Joaquim Tr;nu)as Fitho
Procuradon Juidica
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CLAUSULA QUARTA - PREGO DO ARRENDAMENTO: - A ARRENDATARIA
pagara a APPA, pelo arrendamento das areas, por més ou fragdo de més:

a- R$ 17.745,00 (dezessete mil, setecentos e quarenta e cinco reais), a partir
da assinatura deste Contrato.

b - R$ 1,00 (hum real) ) por tonelada de mercadoria movimentada nas areas
arrendadas, a partir do inicio das operagdes do Terminal.

PARAGRAFO UNICO: - O prego do arrendamento mensal sera reduzido de
90% (noventa por cento), durante o prazo de construgdo, disposto no item
09.02.0 do Edital, desde que a fiscalizagdo da APPA certifique o regular
andamento das obras.

CLAUSULA QUINTA - REAJUSTES DO ARRENDAMENTO: - Os valores
contratados para o arrendamento das areas, serdo reajustados da seguinte
forma:

a - O valor contratado pelo arrendamento da area de 84.525,00 m2 (alinea "a"
da Clausula Quarta), sofrerao reajustes anuais, pelo indice do IGPM da
Fundacgao Getulio Vargas, adotando-se a data base de junho/97, e em caso de
extingdo ou vedagao do uso deste, por forga da legislagao vigente a época, sera
adotado indexador compativel que vier a este substituir.

b - O valor contratado por tonelada movimentada nas areas e instalagdes
(alinea "b" da Clausula Quarta), e demais tarifas requisitadas, conforme
variagdo da tarifa portuaria aplicada ao Porto de Paranagua, devidamente
homologado pelo CAP (Conselho de Autoridade Portuaria) & época dos
reajustes.

=

ARRENDATARIA se obriga aos pagamentos:

a ) - dos impostos e taxas incidentes;

b) - de todas e quaisquer obrigagées fiscais;

c ) - dos valores tariférios previstos na Tarifa Portudria vigente para o Porto de :
Paranagua e incidentes nos servicos a serem prestados pela ARRENDA- %(

L
CLAUSULA SEXTA - PAGAMENTOS:- Além do valor do arrendamento, a \Tb
//

ARIA, sem qualquer i isen¢ao, salvo as dedugdes legais.

9t COQ,,

Joaquim Tranln;a. [T 7
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PARAGRAFO SEGUNDO: - O nao cumprimento do prazo previsto no
Paragrafo Primeiro desta Clausula, sujeitara a ARRENDATARIA as sangdes
previstas na legislagao vigente e no regulamento da APPA sobre a matéria.

PARAGRAFO TERCEIRO: - Fica estabelecido que a cobranga de qualquer
importancia devida pela ARRENDATARIA a APPA, e nio liquidada, sera feita
por via judicial, quando esgotadas as vias administrativas.

CLAUSULA SETIMA - PRAZO: - O prazo do arrendamento é de 25 (vinte e
cinco) anos, com interveniéncia da Unido através do Ministério dos Transportes,
contados da data da assinatura do contrato, podendo ser prorrogado por
igual periodo.

PARAGRAFO PRIMEIRO: - A proposicdo de prorrogagdo devera  ser
encaminhada pela ARRENDATARIA, por escrito, com antecipagdo minima de
60 (sessenta) dias do término do prazo de arrendamento, estabelecido no
“caput” desta clausula, e devera conter, além de sua proposta, a relagdo das
benfeitorias que serao incorporadas ao patrimonio da APPA, por forca do
disposto na Clausuia Vigésima, deste instrumento.

h}

PARAGRAFO SEGUNDO: - O prazo para que estejam prontas as
construgdes, instalagcdes, aparelhamentos e o inicio efetivo das operagoes, é
de 02 (dois) anos, contados da data da assinatura do contrato.

PARAGRAFO TERCEIRO: - E de 60 (sessenta) dias o prazo, a contar da
assinatura do contrato, para que a ARRENDATARIA entregue 4 APPA os
respectivos projetos basicos, e de 120 (cento e vinte) dias a contar da mesma 7
data o prazo para inicio das obras pela ARRENDATARIA. P @

PARAGRAFO QUARTO: - Durante o prazo de vigéncia do contrato poderdo
ser introduzidas alteragSes no projeto aprovado desde que préviamente
autorizadas e aprovadas pela APPA.

CLAUSULA OITAVA: - A ARRENDATARIA devera, por ocasido da assinatura
do contrato, ter cumprido o preceituado no Paragrafo Primeiro do Artigo 4°
da Lein°8.630 de 26 de fevereiro de 1993, podendo em reiagdo ao Relatdrio
de Impacto sobre o Meio Ambiente - RIMA, substitui-lo por documento
gatente emitido pela Secretaria do Meio Ambiente do Estado do Parana.
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CLARISULA DECIMA:- A ARRENDATARIA devera exigir do pessoal que vier
a trabaihar na area arrendada, o porte obrigatério de identificagdo pessoal e
uniferme da empresa.

CLAWISULA DECIMA PRIMEIRA: - A ARRENDATARIA devera ficar sujeita as
direrizes emanadas pelo Ministério dos Transportes ao longo do periodo de
arrenndamento, tendo em vista o prazo de arrendamento ultrapassar a data do
térmwno da concessao de exploragio do porto pelo Estado do Parana.

PARMAGRAFO UNICO: - O pessoal de administragdo, movimentagdo de
mercadorias, manutengdo, servicos gerais, limpeza, operagdo de equipamentos
e oorrelatos, serdov administrados pela ARRENDATARIA por sua conta
unica e exclusiva, com seu quadro efetivo de pessoal, ou recrutados de
tercemros, ficando a;APPA isenta de qualquer responsabilidade, inclusive no
que se refere as despesas e encargos decorrentes.

CLARISULA DECIMA SEGUNDA - RESPONSABILIDADES:- A ARRENDATA-
RIA. além das condigbes gerais do presente contrato, e da legislagao
pertanente, se obriga ainda a:

a) - ‘Movimentar, anualmente, contado a partir do inicio das operagbes do
Tersminal, um volume minimo de 700.000 (setecentas mil) toneladas,
submrdinandc-s2 e acatando toda e qualquer inovagdo operacional que
verffiya a ser implantada pela APPA.

b) - Manter seguros especificos para as instalagdes, equipamentos,
mercadorias, pessoal e contra terceiros, assim como para eventuais

encaminhando & APPA copia das respectivas apdlices, no prazo de 30 (trinta)
dias, apos a assinatura deste termo.

c) - ‘Repor as construgdes e instalacbes préprias da APPA efou terceiros, em
caso de sinistro, no estado em que se encontravam anteriormente, dentro
do gorazo em que tecnicamente as obras sejam exequiveis, em condigdes
norvnais de trabalho, a serem estabelecidas pela APPA, a contar da data em
que o sinistro tenha ocorrido, independentemente das perdas e danos em
decasréncia do mesmo, nos casos em que os sinistros sejam cobertos pelos

HILos especificados na presente Clausula, ou nos casos em cujas causas
ser atribuidas 4 ARRENDATARIA.

Y
\

benifeitorias que venham a  ser implementadas na area arrendada,<

Joaquim Tramujas Filho
~ProcooorTondico
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e) - Manter em perfeito estado de conservagdo, limpeza e funcionamento, as
areas e instalagbes arrendadas, até o término do prazo contratual, correndo
a sua conta exclusiva, todas as despesas decorrentes das condigoes
aqui estabelecidas.

f) - Acionar as providéncias necessarias para obtencdo de toda e qualquer
autorizacao, licenca ou ato, que emanados dos poderes publicos, sejam
considerados indispensaveis a consecugio deste contrato.

PARAGRAFO PRIMEIRO: - Ao final de cada ano do arrendamento, contados
a partir da data do inicio das operagbes, sera realizado balangco da
mercadorias descarregadas através do Terminal, sendo que, em caso de ndo
ser atingida a tonelagem proposta para movimentagdo anual (Paragrafo
Segundo da Clausula Terceira), a ARRENDATARIA pagara a APPA o
valor correspondente a diferenga apurada, pelo valor proposto para pagamento
por tonelada movimentada no terminal (Clausula Quarta), sendo que na
ocasido a APPA emitira fatura correspondente.

PARAGRAFO SEGUNDO: - Na eventualidade da ARRENDATARIA cumprir a
sua tonelagem minima de 700.000 (setecentas mil) toneladas proposta para
movnmentagao anual, antes de vencido este prazo, gozara de uma reducdo nas
taxas devidas pelo arrendamento e até completar o prazo anual de 5% (cinco
por cento) para cada 100.000 (cem mil) toneladas que vier a movimentar
acima do seu minimo estabelecido até o cumprimento do prazo anual.

PARAGRAFO TERCEIRO: - O beneficio previsto na clausula acima, fica
limitado em 30% (trinta por cento) e ndo estenderd seus efeitos aos prazos
anuais seguintes, devendo cessar a cada cumprimento de prazos. ;

PARAGRAFO QUARTO: - Consideram-se prazos anuais os intervalos de 12
(doze) meses contados a partir da data de inicio das operaces até o prazo
final do contrato.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - FISCALIZACAO: - A APPA, por
intermedio de seus prepostos terd a qualquer tempo, livre acesso nas areas
arrendadas, para fiscalizar e verificar o exato cumprimento deste contrato.

PARAGRAFO UNICO: - A ARRENDATARIA se obriga em fornecer
anua mente relatorio & Diretoria Técnica da APPA, informando o estado de

¥8sdo fisica das instalagbes civis, mecanicas e elétricas erigidas nas
dyendadas, bem como listar as benfeitorias que forem sendo L}j

no decorrer deste contrato, que apds vistoria e analise pela :
;- 3¢ nomeada, emitira parecer e recomendagées, /1 P’f

* AT %
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CLAUSULA DECIMA QUARTA: - Em caso de transferéncia do contrato,
com anuéncia da APPA, a ARRENDATARIA pagara a APPA uma taxa
equivalente a 10% (dez por cento), do valor total do contrato, atualizados
pelos mesmos indices de reajuste previsto na Clausula Quinta, salvo na
hipotese de transferéncia para empresa do mesmo grupo.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - RESCISAQ: - Sem prejuizo de quaiquer outra
disposicao deste contrato, ou da legislacao vigente, o mesmo poderéa ser
rescindido pela APPA, judicial ou extrajudicialmente, na ocorréncia dos
seguintes casos:

a) - Se o mesmo for transferido a outrem, no todo ou em parte, sem a prévia e
expressa autorizagao da APPA,;

b) - Se a ARRENDATARIA impedir ou dificultar a agao fiscalizadora da APPA.

c) - Se a ARRENDATARIA servir-se do local arrendado para uso diverso do
especificado neste contrato, ou ndo mantiver as instalagées em bom estado de

conservagao.
)|

d) - Se a ARRENDATARIA deixar de fornecer, nos prazos fixados, as
informagoes previstas neste instrumento.

e) - Se a ARRENDATARIA deixar de movimentar mercadorias durante 06
(seis) meses consecutivos, por via maritima, através do porto de Paranagua.

f) - Se a ARRENDATARIA deixar de cumprir quaiquer dispositivo contratual, ou
infringir dispositivo de Lei, ou regulamento da APPA.

g) - Se a ARRENDATARIA vier e ter decretada sua faléncia ou liquidagao.
CLAUSULA DECIMA SEXTA - CAUGAO: - Para garantir o cumprimento do\
presente instrumento a ARRENDATARIA  depositara anteriormente a
assinatura do contrato, caugdo correspondente a 2% (dois por cento) do valor

do contrato, podendo optar por uma das seguintes modalidades:

| - cauga@o em dinheiro ou titulo da divida publica

ptia/ prestada sera liberada apos a execucdo da obra, devidamente
-.--,.f 3da pela APPA. \\ '

\

Joaquim Tramufas FITnG - =
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CLAUSULA DECIMA SETIMA - PENALIDADES: - A ARRENDATARIA estara
sujeita as penalidades previstas no Paragrafo Primeiro desta Clausula, sem
prejuizo da rescisao unilateral do contrato, quando:

a) Proceder com atraso nos prazos estabelecidos nos paragrafos segundo e
terceiro da clausula sétima;

b) Servir-se da area arrendada para outra finalidade, em desacordo com o
objeto deste contrato;

c) Dificuitar os trabaihos de fiscalizag&o da APPA na area arrendada;

d) Realizar benfeitorias na area arrendada sem a prévia e expressa autorizagdo
da APPA

e) Inexecutar parcial ou totalmente o contrato;

f) Der causar a rescisao do contrato.

PARAGRAFO PRIMEIRO: - As sangbes a serem aplicadas pelo
Superintendente da APPA, na inadimpléncia das obrigagbes contratuais,
previstas no “caput” desta clausula sao:

1) - Adverténcia;

N) - Multa sobre o valor total do contrato, na época da infringéncia, nos
: seguintes percentuais:
, a) - 0,5% (meio por cento) nos casos dos incisos ‘b, c, d" do “caput”
¥ desta Clausula;
b) - 0,2% (dois décimos por cento) no caso do inciso “a” por més ou
fragao;

lll) - Declarag&o de inidoneidade para licitar ou contratar com o Estado, no :

caso do incisos “e" e “f".

PARAGRAFO SEGUNDO: - As multas pecunidrias, bem como as multas e §
corregOes devidas em fungdo do atraso do pagamento de vaiores devidos a
APPA, deverao ser colocadas a disposigdo da APPA, no prazo de 48
(quarenta e oito) horas, contadas da data de ciéncia por parte da
ARRENDATARIA.

PARAGRAFO TERCEIRO: - Decorrido o prazo estipulado no paragrafo
anterior, sem o pagamento devido, a APPA determinara a resciso unilateral
do contrato, sem prejuizo da agdo de cobranga judicial.

na vigéncia do contrato (25 - vinte e cinco anos) a realizar
os de infra estrutura na drea objeto do contrata conforme proposta -
imento descritas  no Memorial Técnico do Edital. |

Proc Jurdico —
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CLAUSULA DECIMA NONA - BENFEITORIAS: - Findo o prazo do contrato
de arrendamento, independentemente da prorrogagao far-se-a a
integragdo patrimonial, que consiste na entrega a APPA das instalagbes de
acostagem e de todos os equipamentos e instalagGes introduzidas na
area objeto deste contrato, valendo esta obrigagdo para quaisquer bens,
tenham ou ndo constado no Memorial Descritivo do Edital de Licitagado.

CLAUSULA VIGESIMA - ENTREGA E RECEBIMENTO: - A APPA
designara um responsavel para o recebimento das instalagbes e equipamentos,
objeto da incorporagd@o patrimonial, devendo os mesmos estar em condigdes
de imediata utilizag@o pela APPA.

CLAUSULA VIGESIMA PRIMEIRA - VIGENCIA: - Este contrato entra em vigor
na data de sua assinatura.

PARAGRAFO UNICO: - Durante o periodo de vigéncia contratual, além dos
valores contratados para o arrendamento da area (Clausula Quarta) a
ARRENDATARIA pagara a APPA, sem quaisquer descontos, os valores
correspondentes aos servigos e vantagens previstos na tarifa portuaria em vigor
e que venha requisitar.

CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA: - As embarcagdes que vierem operar
através do Terminal instalado na area arrendada, sera aplicada o previsto na
Tabela | - Utilizagdo da Infra-Estrutura Maritima - INFRAMAR - item n° 1.3,
sendo responsabilidade da ARRENDATARIA o pagamento a APPA dos
valores devidos.

CLAUSULA VIGESIMA TERCEIRA: - A sistematica de atracacdo de navios
nos bergos especializados na movimentagdo de produtos sélidos a granel,
através do Terminal, dar-se-a de acordo com o Regulamento para
Programagao, Atracacao e Operagao de Navios para o Futuro Terminal.

CLAUSULA VIGESIMA QUARTA CASOS OMISSOS - Os casos omlssos

Joaquim Tramu ith
Procurador J oy E\/"
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CLAUSULA VIGESIMA QUINTA - FORO: - O foro para dirimir qualquer
duvida, ou questéo, decorrente deste contrato, € o da Comarca de Paranagua-
PR., fazendo as partes, renuncia expressa de qualquer outro, por mais
privilegiado que seja.

Assim, por estarem de pleno acordo, as partes firmam o presente
instrumento, em 02 (duas) vias de igual teor, na presenca das testemunhas
abaixo.

Paranagua, 01 de abril de 1998

SUPERINTENDENTE DA APPA
ENG® OSIRIS STENGHEL GUIMARAES

_/(J-‘-‘/ﬁ""—\
7
@fﬂ\ k‘ \M/(/ __——__DIRETOR TECNICO DA APPA

T ENG® LUIZ IVAN DE VASCONCELOS
\jr/__\DIRETOR DE DESENV. EMPRESARIAL
DR. LOURENGCO FREGONESE
”7 //’/ _—7 DIR“SUPERINTENDENTE DA FOSPAR

R. EDUARDO BAPTISTELLA

blRETOR DA FOSPAR S/A
SR. DEJAIR CESAR COSTA

TESTEMUNHA
GOVERNADOR JAIME LERNER

TESTEMUNHA /F

Joaqulm Tramu/I;D o
Procurador Ju : ’
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